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Koztéwka, dnia 25 pazdziernika 2023 r.
ADM-331/34/23

Odpowiedzi
na pytania wykonawcéw

Odpowiadajgc na pytania wykonawcéw dot. treéci zaproszenia do sktadania ofert na
opracowanie  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej dla  prac  remontowo-
konserwatorskich w zespole patacowo-parkowym w Koztéwce zamawiajacy informuje:

Pytanie nr 1:

Dlaczego w opisie, w punkcie 2. ust. 1) oraz w punkcie 3 ust. 1) i 2) wymienione s3
inne opracowania projektowe niz w obowigzujagcym Prawie Budowlanym. Od 2 lat
pozwolenie na budowe otrzymuje sie na podstawie projektu architektoniczno - budowlanego
oraz projektu zagospodarowania terenu. Natomiast podstawa do prowadzenia robét jest
projekt techniczny. Dokumentacje wykonawcza opracowuje sie na potrzeby konkretnych
wykonawcéw robét po ich wytonieniu poniewaz dopiero wtedy wiadomo pod jakie materiaty
i urzadzenia takie projekty nalezy opracowad.

Odpowiedz:
Zamawiajacy oczekuje wykonania opracowari zgodnych w aktualnie obowigzujgcymi
przepisach prawa. W zwigzku z powyzszym zgodnie pkt 2. ust. 1 oraz w pkt 3 ust. 1 OPZ w
ramach przedmiotu zaméwienia wymagane jest sporzadzenie projektu budowlanego, ktéry
zgodnie z art. 34 ust. 3 ustawy Prawo budowlane skfada sie z nastepujacych opracowan:
»3. Projekt budowlany zawiera:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzadzony na aktualne; mapie do celéw

projektowych lub jej kopii, obejmujacy:

a) okreslenie granic dziatki lub terenu,

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,
wtym sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza
obiektem budowlanym,

c) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw,
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiazaniu do istniejacej
i projektowanej zabudowy terenéw sasiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu;

2) projekt architektoniczno-budowlany obejmujacy:

a) ukfad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych
obiektéw budowlanych,

b) zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych
do wydzielenia lokali, z wyszczegdlnieniem lokali mieszkalnych,

c) charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych,

d) opinig¢ geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu
budowlanego,

e) projektowane rozwigzania materiatowe i techniczne majace wptyw na otoczenie, w tym

srodowisko,

f) charakterystyke ekologiczna,

g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym Zzrédle lub

zrédtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;,
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h) opis dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwengji
o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r., w tym osob starszych - w przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych mowa
w art. 5 ust. 1 pkt 4,
i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1
pkt 4a - w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
j) postanowienie udzielajgce zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli zostato
wydane;
3) projekt techniczny obejmujacy:
a) projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami obliczen statyczno-
wytrzymatosciowych,
b) charakterystyke energetyczna - w przypadku budynkéw,
c) projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe,
d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierskg lub geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych,
e) inne opracowania projektowe;
4) w zalezno$ci od potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewédzkiej - oéwiadczenie
wiasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki zdroga, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych;
5) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt
1.”
W pkt. 3 ppkt 2 OPZ wymagane jest sporzadzenie opracowania, o ktérym mowa w § 4 ust. 1
pkt 2 oraz w § 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegStowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z
2021 r. poz. 2454 z pézn. zm.).
Wymienione powyzej opracowania oraz pozostate opracowania wymagane w OPZ stuza,
zgodnie z aktualnie obowigzujacg ustawa Prawo zaméwien publicznych i przepisami
wykonawczymi do niej, do opisu przedmiotu zaméwienia na wykonanie robét budowlanych,
zatem wszystkie muszg by¢ opracowane na etapie zamawiania wykonania tych robét tj. przed
wyborem wykonawcy robét budowlanych.

Pytanie nr 2:

Poniewaz teren zespotu patacowo - parkowego w Koztéwce nie jest objety planem
miejscowym konieczne jest poprzedzenie opracowarn projektowych uzyskaniem decyzji o
warunkach zabudowy. Wedtug obecnej praktyki w tym zakresie trwa to najkrécej okoto 3
miesigcy (jezeli nie pojawia sig zadne watpliwosci ze strony instytucji uzgadniajacych projekt
takiej decyzji). Wynika z tego, ze proponowany przez Parstwa termin 7 miesiecy na realizacje
catosci zamowienia jest nierealny. Byé moze moznaby uzyska¢ w takim czasie pozwolenie na
budowe, ale nie bedzie mozliwe wykonanie petnobranzowej dokumentacji technicznej wraz
z przedmiarami robét i kosztorysami'

Odpowiedz:
Zamawiajgcy wymaga zgodnie z zaproszeniem.

Pytanie nr 3:

Dla realizacji wymienionych w zaproszeniu prac konieczne beda badania gruntowe i
stanu muréw podziemia projektowanych obiektéw oraz mapa do celéw projektowych catosci
terenu objetego wpisem do rejestru zabytkéw. Poniewaz nie s3 one wymienione w zakresie
do opracowania przez Wykonawce czy rozumied nalezy, ze dostarczy je Zamawiajagcy ? By¢

moze badania gruntowe s3 w PaAstwa posiadaniu podobnie jak inwentaryzacje objetych
zamowieniem czesci patacu?
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Odpowiedz:

Mapa do celéw projektowych zgodnie trescia projektu umowy oraz udzielong juz na ten temat
odpowiedzig nalezy do zakresu zamdwienia: ,W § 1 ust. 1 pkt 1 projektu umowy jest mowa o
tym, ze wykonawca ma opracowa¢ dokumentacje projektowa na aktualnych mapach do
celéw projektowych w zakresie wskazanym w OPZ. To wykonawca zamawia aktualng mape
do celéw projektowych.” W ramach realizacji niniejszego zaméwienia Zamawiajacy nie
oczekuje wykonania inwentaryzacji patacu.

Przyczyny zawilgocenia muréw byly wielokrotnie badane. Za kazdym razem w wyniku tych
badan ustalano t¢ sama przyczyne tj. podciaganie kapilarne wody z gruntu. Dlatego w 2007
r. zostaly przeprowadzone kompleksowe prace osuszeniowe poprzez wykonanie izolacji
poziomej $cian zewnetrznych korpusu gtéwnego patacu metoda cisnieniowe] iniekcji
krystalicznej preparatem Aquafin-F firmy Schomburg Polska Sp. zo.o.

W ramach realizacji niniejszego zamdwienia Zamawiajacy oczekuje zaprojektowania prac
remontowych elewacji obiektu patacu do wysokoéci cokotu i naprawy schodéw zewnetrznych
z piaskowca. | tylko tego rodzaju prac ma dotyczy¢ dokumentacja projektowa.

Pytanie nr 4:

Branza architektoniczna:

1) Prosze o jednoznaczne sprecyzowanie ilosci nadzoréw wymagajacych obecnosci na
budowie podlegajgcych wycenie. W dokumencie “Opis Przedmiotu Zaméwienia zapis : pkt.2,
ppt.4, f) "biezace monitorowanie robét budowlanych i przybywanie na teren budowy lub do
miejsca wskazanego przez Zamawiajgcego na kazde jego wezwanie, celem rozstrzygniecia
wszelkich pojawiajacych sie w toku realizacji robét watpliwosci zwigzanych z rozwigzaniami
przyjetymi w dokumentacji (przyjazd na budowe powinien nastapié¢ w terminie 2 dni od daty
zawiadomienia - telefon, e-mail lub w innym uméwionym z Zamawiajgcym terminie)" zaktada
nieokreslong ilo$¢ wizyt, co uniemozliwia wycene nadzoréw (nie wynikajgcych z oczywistych
usterek i bledéw w dokumentacji projektowej, ktérych nie mozna rozstrzygna¢ innym
sposobem).

Odpowiedz:

W pkt. 2 ppkt 4 Zatacznika nr 1 do zaproszenia - Opisu przedmiotu zamdwienia po lit. h)

dodaje sie lit. i) w brzmieniu:

«i) W ramach wynagrodzenia za nadzér autorski tacznie 15 pobytéw na terenie wszystkich
budéw prowadzonych w oparciu o opracowane dokumentacje na wezwanie
Zamawiajgcego (ww. liczba pobytéw dotyczy wytgcznie pobytéw na wezwanie
zamawiajacego i nie obejmuje pobytéw projektantéw na terenie budowy z ich wiasnej
inicjatywy).”

Pytanie nr 5:

Branza elektryczna:

1) czy jest wymagany projekt instalacji odgromowej na kominach

2) czy bedzie kontrola dostepu, czy ma by¢ jakie$ oéwietlenie nocne czgsci wspdlnych, czy ma
by¢ sie¢ LAN, czy jest licznik czy nalezy przyja¢ nowa linie zasilajgcg ?

Odpowiedz:

Ad. 1. Instalacje odgromowe na kominach istnieja.

Ad. 2.

Tak, nalezy przewidzieé kontrole dostepu.

Tak, nalezy przewidzie¢ oswietlenie nocne czesci wspdlinych.
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Tak, nalezy przewidzie¢ sie¢ LAN. Aktualnie do budynku kordegardy jest doprowadzona sie¢
$wiattowodowa. W ramach projektu w budynku nalezy przewidzie¢ wykonanie wewnetrznej
instalacji LAN.

Nie, nie ma licznika i nie jest potrzebny, nie ma tez potrzeby projektowania nowe;j linii
zasilajacej.

Pytanie nr 6:
Dotyczy cz.3 budynku kordegardy: jaki jest sposdb przytagczenia istniejgcych powierzchni do
instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej; na zdjeciach wida¢ jakie$ przybory sanitarne

Odpowiedz:
Budynek jest wtaczony do sieci wodociggowej i sanitarnej istniejacej na terenie zespotu
paftacowo-parkowego.

Pytanie nr 7:

Dotyczy cz.3 budynku kordegardy: czy kuchnia gazowa jest przytaczona do sieci gazowej
(paliwo gaz ziemny) czy moze do indywidualnej butli gazowej (w przypadku przytaczenia do
sieci gazowej prosimy o podanie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej lub umowy na
dostawe paliwa gazowego od dystrybutora (PGNiG lub inny)

1

Odpowiedz:
Moze by¢ z kuchenka zasilana z indywidualnej butli gazowej lub ptyta elektryczna
(indukcyjna).

Pytanie nr 8:

Dotyczy cz.3 budynku kordegardy: czy Inwestor przewiduje, ze w przebudowywanych
pomieszczeniach bedzie klimatyzacja.

Odpowiedz:
Tak.

Pytanie nr 9:

Dotyczy cz.3 - budynku kordegardy: jakie jest obecnie zrédto ciepta zasilajgcego instalacje
centralnego ogrzewania?

Odpowiedz:
Budynek posiada instalacje c.o. podigczong do kottowni z kottem elektrycznym

zlokalizowanej w piwnicy budynku.

Dyrek

Prosze o uwzglednienie w ofercie ww. wyjasnien.
Termin sktadania ofert nie ulega zmianie.
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